Stadt Konigs Wusterhousen, OT Niederlehme

Beb L b4/13 Legende Textliche Festsetzungen ‘ Verfahrensvermerke
epauungsptlan . ; .
" " Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr1 BauGB) 1. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 18.02.2013 den Beschluss zur
Karl-Marx-StraBe 161-162 Aufstellung des Bebauungsptaneg 01/13 “Karl-Marx-Strabe 161-162”
! Mischaebiet 11 Allgemeine Wohngebiete beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
- Ischgeniete s bk i s R e i 11 dh fost it al i,\sjt d2urch Vggb‘(géegtéi]cshun% i‘mtAmtsb'att fur die Stadt Konigs Wusterhausen
as Baugebie wird nach MaBgabe der Planzeichnung festgesetzt als r. 2 vom 27.02. erfolgt.
~Niederlehme / Altgemein%s Wohngebiet gem. §4 BauNv O g . ° ) N )
\lel [ . . 2. Der Bebauungsplanvorentwurf mit Begrundung in der Fassung vom 17.12.2014
| Allgemeine Wohngebiete Zuldssig sind die Nutzungen gem. S4 (2) Nr.1, Nr.2 und Nr.3 BauNVO hat in der Zeit vom 23.02, bis 09.03.2015 gem. §3(1) BauGB &ffentlich ausgelegen.
N Kusnaﬁ(msweise zulassig sind die Nutzungen gem. 84 (3) Nr.1 bis Nr.3 BauNVO Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt fur die Stadt Konigs Wusterhausen
Nicht zulassig sind die Klutzungen gem. S4 (3) Nr. 4'und Nr. 5 BauNVO. Nr.2 vom 11.02.2015 ortsiblich bekannt gemacht worden.
”SODS'Uge §ondergeblete 1.2 Mischgebiete 3 Der Bebauungsplanentwurf mit BegrUndung in der Fassung vom 20.01.2016 hat
= SO Boot i ' ) in, der Zeit vom 29.03. bis 29.04.2016 gem. S3(2) BauGB offentlich ausgelegen.
Das Baugebiet (M) wird nach Mabgabe der Planzeichhung festgesetzt als Mischgebiet Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. 86 BauNVO. schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Amtsblatt fur
. . die Stadt Konigs Wusterhausen Nr.3 vom 16.03.2016 ortsublich bekannt gemacht
smwesmsm  Baugrenze Zuldssig sind die Nutzur':‘gen gem. 86 (2) Nr.1 bis Nr. 7 BauNVO worden.
Verkahrstlachan Nicht_zUlassig sind die Nutzungen gem. 86 (2) Nr. 8 sowie gem. §6 (3) BauNVO.
. N 4. Die Stadtverordneleaversammiung hat den Bebauungsplan 01/13
(O) OUtentliche Strassenverkehrsflachen 1.3 Sonstige Sondergebiete “Karl-Marx-Straes 6182, am 18.07.2076 als Satzung beschiossen.
Private Strassenverkehrsflachen Das Baugebiet (SO)_wird nach MaBgabe der Planzeichnung festgesetzt als Sonstiges e%i‘ ? 2. 01. 17
Sondergebiet gem. 811 BauNVO. Y

Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

| &XXXE Flachen, in denen zum Schutz vor schéadlichen

Zulgssig sind:

7
n Ll ? . - Anlagen zum Abstellen von Booten 7
Umwelteinwirkungen bauliche Vorkehrungen zu treffen sind. - Die Errichtung und der Betrieb eines Kranes und eines dafiir erforderlichen > o
@@ Larmpegelbereich Agfstellﬁ?!attzes,dwcfnbei der Kran eine Gesamthohe von 12m nicht 5. Der Bebauungsplan91713 “Karl-Marx-Strabe 161-162" wird hiermit ausgefertigt.
/ uberschreiten darf.
; i - Eine eingeschossige Halle mit nicht mehr als 100 m? Grundfldche und max. 5m !
Sonstige Planzeichen Baukodrperhohe
- Die Errichtung von Schutzdachern, Schutzzelten oder &hnlichen selbstandigen
Grenze des raumlichen Geltungs- Bauwerken zum Unterstellen von Booten
bereichs des Bebauungsplans - Stellplatze und Garagen fur Personenkraftwagen (PKW)

FJ—‘* Abgrenzung unterschiediicher 2. MaB der baulichen Nutzung (89 (1) Nr.1 BauGB)

Nutzung Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die. 6. Der Bebauungépt&n 01713 “Karl-Marx-StraBe 161-162" ist am 25«0120 4;—
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Anzahl der Voligeschosse (VG), jeweils als HochstmaB. in Kraft_getreten.

| Rxxxx

Burgermeigter

a) Allgemeines Wohngebiet

GRZ = 0,4
GFZ = 0,8
VG =

Niederlehme

b) Mischgebiet
GRZ = 0,6
GFZ
VG =
Ubersichtskarte ¢) Sondergebiet “Boot’

F[ ur 6 | 1:15.000 %E% 06

0,6
3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen (89 (1) Nr. 2 BauGB)

a) In den Baugebieten ist nur die offene Bauweise zuléssig. Es dirfen im WA und Ml Einzel- oder
Doppelhauser errichtet werden.

non

"

b) die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Stellpldtze und
Garagen sind aligemein auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

O 4. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (S9 (1) Nr. 24 BauGB)
Q Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
missen die AuBenbauteile (einschlieBlich der Fenster, Rolladenkasten, Lufter und gegebenenfalls
o anderer AuBenbauteile) der Wohn%ebéyde ein bestinmtes erforderliches und am Bau zu
erbringendes resullierendes Luftschalldéamm-MaB (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November
@) 1989) autweisen, und zwar:
l - Fur die im Larmpegelbereich Il gelegenen Geb&udeteile mindestens
35 dB (Buroraume 30 dB )
- Fur die im Larmpegelbereich IV gelegenen Gebé&udeteile mindestens
40 dB (Burorédume 35 dB)

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschallddmmmafe zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuBenlarmpegel nachgewiesen wird.

Zum Schutz vor Larm muss in Geb&uden, deren Fassaden zur L30 (Karl-Marx-StraBe) gerichtet
sind, mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwel
Aufenthaltsraumen mussen mindestens zwei Aufenthaltsréume mit den Fenstern von dieser

StraBe abgewandt sein. Ist diese Grundorientierung aus schwerwiegenden Griinden nicht mdglich,
sind schallgedammte Luftungseinr chtungen fur diese Zimmer vorzusehen.

4 0 | 5. Grunordnerische Festsetzungen

i 51 Kompensationspflanzungen auf den Baugrundstiicken
Je angefangene 50m2 neu versiegelter Flache ist ein einheimischer und standortgerechter
Laubbaum sowie eine flachige Laubgehdlzpflanzung im Umfang von mindestens 15m?, unter

Verwendung hochwachsender einheimischer und standortgerechter Straucharten,
anzupflanzen.

669

Fur die notwendigen Anpflanzungen sind Pflanzen aus der Pflanzenliste zu verwenden.

i Qualitat Stréucher: Hohe min. 40-60cm.
Qualitat Baume: Hochstamme in der Qualitat 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
g
) i 5.2 Fir die Fallung von geschitzten Béaumen ist im gesamten Geltungsbereich des
¥ Bebauungsglans die Baumschutzsatzung der Stadt Konigs Wusterhausen in der jeweils
2 geltenden Fassung anzuwenden.
7/( 3 | 6. Ortliche Bauvorschriften (S9 Abs.4 BauGB i.V.m. 8§81 BbgBO)
Einfrilqdungen sind nur als offene Einfriedungen zulassig. Ein durchgehender Sockel ist
unzulassig.
K . : . .
S I Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
.“"“““u’]
"" 4,"!,‘, -Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il Konigs Wusterhause gem.
> X Rechtsverordnung” TWSZ Konigs Wusterhausen, GVBL | Nr. @ vom 06.04.2009, é? 2 .
"’“ ﬁ‘ -Im Plangebiet findet die rechtskraftige “Satzung der Stadt Konigs Wusterhausen uber die
“‘Q‘““‘”'” ierstelémg notwendiger Stellplatze - Stellplatzsatzung -* in dér Fassung vom 06.12.2004
| ik nwenaung.
0:0:0%¢%Y !
AW ()
T .\.‘
_—
|
S > g
<. :
= eV XXX & A
) oS XX XX
e * XXX X 6" L
e
_ e
1)
~
. . '
PR L e 2 il s Ortsteil Niederlehme
Einheimische Bgdume
Acer plantanoides Spitzahaorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Querus raobur Stieleiche
Quercus petraea Troubensiche
Sorbus aucuparia Eberesche BEbOUUﬂgSp L Oﬂ O/I /1 3
Tilia cordata Winterlinde " "
Tilia x europaea Holland—- Linde = = =
Fraxinus excelsior Gemeine Esche KGPL MOPX Str‘OBe 1 81 1 62
Rechtsgrundlagen Kataostervermerk goLus syLvesttmg agg. wtg—gpfa
Baugesetzbuch (BauGB) Die verwendete Planunterlage enth&lt den Inhalt des P:G#ispgggz =T ads Ge‘wdhnlLPigl'eve Trauben—
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September éiegL‘?”hSChGA”‘EOtGSte’“S ‘uncsthGSF;St df@ggg”u”ggfgtegohte” kirsche
4 i aulichen nlagen sowie r en, We be PlELZ : ki
223" ctnaties Von 26 Gitonar BB35°@osC T8 45555t ° vollstandig noch. Sis ist hinsicnileh Fmungsrelevanten 2 bl Mifps Yepeldrsots Satzungsbeschluss
Bestandteile geometrisch Eimwond((gi. ‘er“h:‘ogbar'kelt ‘ o =
Baunutzungsverordnung (BauNV0O) der neuzubildenden Grenzgn Inf dep®' 0 l(‘e\ . 18f einwandfrei Einheimische Straucher 1 8 . 07 \ 201 6
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 méglich. 4 - " X
BGBL. I S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom /= Y."\ égf;ugagg:stbe QFeLdahohn
s guinea dter Hartriegsl
11.06.2013 (BGBL. I S. 1548) m.W.v. 20.08.2013 " o _is (Y Coryllus avellana iy ol B
PLEHEeIENa v ErEraRuE (PLaREV) (L) (7,0‘1 (cq) A =3 ,1 Euonymus suropaea WP{@FF@Mhu}cEen Planver fasser :
v 18, D ) 1990 (BGBL. 1981 I S. 58) i AR » i Rosa specs Lgrosen rten Stabsstelle Stadt-
om ¥ ezember = . ) 0 B ) UntaradeiEd -] A iegelBRidruck Rhomnus cathartica Purgier—Kreuzdorn ;
Geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 ry. Seum r~ r w gel Srqsriue 8 Syl s entwicklung und
A } o pinosa Schwarzdorn, Schlehe . 7
(BGBL. I S. 1508) \ € = s l Wirtschaftsforderung
\ /
Brandenburgische Bauordnung (BbgB0O) % : ‘ . MaRstab 1 500
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September %eorbeléugg & Zeichnung:
2008 (GVvBL. I S 228), zuletzt gedndert durch Artikel 2 ubrow m ‘
des Gesetzes vom 239. November 2010 (GVBL. I Npr. 389] Unter den Eichen 1
15741 Bestensee

H/B = 594.0 / 9710 (0.58m%) P2, AWM




