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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Teil B Textliche Festsetzungen
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Im Sondergebiet SO 1 HOTEL sind zuldssig:
- ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes als Hotel

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 17.09.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplanes 05/12 “Sondergebiet Nicos Hafen” im OT Niederlehme
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'% , SO HOTEL Sonstige Sondergebiete - eine Schank- und Speisgwirtsphoft ' . ) N . beschlossen.
& [ / Hotel - Biro- und Verwal tungsrdume einschlieBlich Rdume fir die Ver-
(4 _ B ' © [ i Q? wal tung von Ferienwohnungen im Sondergebiet SO FERIENHAUSER Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte durch
Sonder eblet Nlcos Hafen o Hl/ S R ' _ - Tagungs— und Versammlungsrdume 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs mit Begrindung
= / £, ISO Ferienhauser| Ferienhausgebiete - Raume flr touristische Dienstleistungen und fir freie Berufe in der Zeit vom 10.06.2013 bis einschlieBlich 24.06.2013,
2 ~—
= [ // o des Gesundheitswesens Die frihzeitige Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von
. = 5] M - Rdume fur kulturelle und freizeitsportliche Zwecke Jedermann wdhrend der o.g. Frist vorgebracht werden konnen, durch
Im OT Nlederlehme 5 a7 & Baugrenzen - zwei Wohnungen flir Betriebsleiter bzw. Bereitschaftspersonen, Veroffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt Konigs Wusterhausen Nr .6
© v SR Baugrenze die dem SO 1 HOTEL zugeordnet sind, sowie vom 29.05.2013 ortsiblich bekannt gemacht worden.
q// - Aufenthal tsadume fur das betriebserforderliche Personal
. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB erfolgte durch
Verkehrsflachen Im Sondergebiet SO 1 HOTEL betrdgt die zuldssige Grundfldchen- offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung in der
zahl GRZ 0,40, die zuldssige GeschoBzahl 4 und die zuldssige Ge- Zeit vom 06.07.2015 bis einschlieBlich 07.08.2015.
6Hentliche Strassenverkehrsflachen schoBflachenzahl GFZ 1,5. Bei mehrgeschossiger Bauweise ist das Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anre-
oberste VollgeschoB als Dach- oder StaffelgeschoB auszubilden. gungen von Jedermann wdhrend der o.g. Frist vorgebracht werden konnen,
Stand 08/2016 St ini b durch Versffentlichung im Amtsblatt flir die Stadt Konigs Wusterhausen
ressenb?gmﬂmungsm@ auch gegenu oI 2 Im Sondergebiet SO 2 HOTEL sind zuldssig Nr. B vom 24.06.2015 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -~ Boarding- und/oder Apartmenthéuser
offentliche Verkehrsfldche mit besonderer Zweck- ~ NSEMREE" LS SREEHL UigE LD rgs Wusferhausen, den {2 10 16
besliymng 58 lﬁﬁhgggéC’;’\ﬁfzgghtj{%h1e57%$grj‘§gge Im Sondergebiet SO 2 HOTEL betrdgt die zuldssige Grundfldchen- ) |
vmnSOHQOOg 9 - ' ' zahl GRZ 0,40, die zuldssige GeschoBzahl 3 und die zuldssige Ge- 2, A& )
N o schoBflachenzahl GFZ 1,1. Bei mehrgeschossiger Bauweise ist das I 2.1 B\
" vat . oberste Vol lgeschoB als Dach- oder StaffelgeschoB auszubilden. 707 |
Querungsfilfe in Planung private Verkehrsflachen Urgermeister\y
3 In den Sondergebieten SO Ferienhduser sind zuldssig )
St Steliplat - maximal 14 zweigeschossige Ferienhduser mit einer zuldssigen
elpiatze Grundfldche je Gebdude von GR 90 m? und einer zuldssigen
7$ Grinflschen GeschoBfldche von hdchstens 150 m?. Bei mehrgeschossiger Bau- Der Bebauungsplan 05/12 “Sondergebiet Nicos Hafen” im OT Niederlehme
weise ist das oberste VollgeschoB als DachgeschoB auszubilden. wurde am 4o .10.2C\¢ als Satzung beschlossen.
private Griinflachen In den Sgndergebigten SO Ferienhduser betrdgt die Mindestgrund-
sticksgroBe 300 m*.
< ¢ o In den Sondergebieten SO Ferienhduser sind auf jedem Baugrund- e 5N
S o & Parkanlagen stick ein Stellplatz fiur Pkw zu errichten. Garagen sind nicht . 2
i / zuldssig. : ‘ |5
4 g T~ . “ . Burgermeister 74
Flachen fur Versorgungseinrichtungen Zum Schutz vor Verkehrsldrm muB in den Sondergebieten SO Ferien-
o), Scf) hduser mindestens ein Aufenthaltsraum von Ferienwohnungen, bei
= _ u Stn V flach Ferienwohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen min-
N ' QBg SrEargkngsLacnen destens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu Der Bebauungsplan 05/12 “Sondergebiet Nicos Hafen” im OT Niederlehme
der von der LandesstraBe L30 abgewandten Gebdudeseite orientiert bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wird hiermit
c O Standplatze fiir Abfallbehalter sein. Als von der LandesstraBe L30 abgewandt gelten solche ausgefertigt.
Q AuBenwande, bei denen der Winkel zwischen StraBenachse und
o AuBenwand mehr als 100 Grad betragt. e ,
0O , Q Anlagen zur Wasserversorgung 6nigs Wusterhausen, den 12 1. 16
c Roryeg 1y Blanung Fuir den Bereich zwischen den 6&ffentlichen Verkehrsfldchen der
LandesstraBe L30 und der vorderen (straBenseitigen]) Baugrenzen
© D Anlagen zur Siromversorgung der Sondergebiete SO Ferienhduser ist zur Minderung von Ver-
kehrslarmbeeintrdchtigungen der auf der Planzeichnung abge-
. bildete Regelquerschnitt verbindlich. Biurge
MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Boden,
Natur und Landschaft 4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt sind hdchstens
Q Anpflanzen von Baumen %Ogoeﬁlsﬁgﬁtten Zuégss'g’ aavam 1
- S0 2 HOTEL 68 und im Der Bebauungsplan 05/12 Sondergebiet Nicos Hafen” im OT Niederlehme ist
Erhaltung: Baume - S0 Ferienhduser 56. an 26, 10. 204, N Kraft getreten.
8 In den Grinflachen sind Baume, Hecken und Straucher zu erhalten. &
} Sonstige Planzeichen In der Grinfldche mit der Zwegkbestimmung "Spielplatz” gind ,’genijvﬁ(%
Landschaftsschut biet Spielgerdte und kleine freizeitsportliche Anlagen mit einer / RN
WENSBEUEEL BESSRUL SgEL 1 LML) oen- und Fahrrecht Grundfldche von insgesamt héchstens 100 m? zulassig.
Muggelspree-Locknitzer | L zugunsten der Anlieger In den Grinfldachen mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” sind
Wald-und Seengebiet” T [ Tl Wege und Sitzplatze zuldssig. :
Blirgermeister
6 Zum Ersatz fiur die Umwandlung von Wald und der naturrdumlichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Eingriffe i.5S.d. Naturschutzrechtes wird der Abbruch der baul i- f
chen Anlagen (darunter 17 Gebdude), die Entsiegelung der Grund-
flachen dieser Anlagen sowie die Bewaldung aller entsiegelten
Fldchen im Bereich des ehemal igen Campingplatzes DB4 in der
Abgrenzung unterschiediicher Gemeinde Heidesee, Gemarkung Grdbendorf, Flur 7, Flurstick 4/2
Nutzungen zugeordnet .
Hinweis: Der Campingplatz D64 umfaBt eine Gesamtflache von ca.
8 Hektar (MaBnahmengebiet). Die anrechenbare Entsiegelungsflache
Q ‘ o betragt 3.710 m?. Die angerechnete Fldche fir den Waldersatz
W } Nachrichtliche Ubernahmen betragt 5.844 m?.
{ Die MaBnahme wurde als vorgezogene ErsatzmaBnahme durchgefihrt
" Grenze des Landschaftsschutzgebietes und am 03.12.2014 (Abnahme) abgeschlossen.
‘ "Muggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet”
Die Befestigung von Wegen, Zufahrten, Pkw-Stellpldtzen und der
Freianlagen im SO 2 HOTEL ist nur mit wasser- und Lluftdurch-
4 Kennzeichnung lGssigen Baustoffen zulassig.
] . :
( T—— ¥ o 8 An den zeichnerisch festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von |
‘ . Beiins Bdumen sind groBkronige, einheimische Laubbdume, auf den Fldchen 2
J . , , R zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft 1
| Hinweis: Im Geltungsbereich des Planes gilt die Schwarzerlen, mit der Pflanzgutgualitdt “Hochstamm Stammumfang
5 Baumschutzsatzung der Stadt Konigs 16-18 cm” anzupflanzen.
3 Wusterhausen. Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten fir Neuanpflan-
2 zungen flr Bdume kann um bis zu 2,5 m abgewichen werden.
e
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~4g8P Rechtsgrundlagen L |
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBL.I S.2414), \»Hm";ﬁ‘"‘;g‘fggfﬁ?;ﬁw
zuletzt gedndert durch Art.6 des Gesetzes vom 20.10.2015 N\ i
(BGBL.1 §.1722] ik
- Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990 (BGBL.I \ablage \
5.132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom e
11.06.2013 (BGBL.l S.1548) m.W.v. 20.09.2013
o - Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990
Y (BGBL. 1991 I S.58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBL.I S.1509)
- Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
= naturschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBL.I S.2542]), zuletzt
* getindert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBL.I S.1474])
o - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016
- (GVBL.I Nr.14)
- Regelquerschnitt des Ferienhausgebietes zum Larmschutz
N
o o N g~ Stadt Konigs Wusterhausen
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s - Catastervermerk k. \ |8 | Sondergebiet Nicos Hafen
2 F Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters B TSGR N
gé;fﬁf} und weist die planungsrelevanten baul ichen Anlagen sowie die StraBen, Wege ===N . - T i 1
S a8 und Pldtze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten i I e iy . B MaBstab 1 : 500 Stand 08/2016
g Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu e L L [ o o
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. | o o Q 0
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