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Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts- Gemarkung Zernsdo

katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Flur 2

Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der der neuzubildenden Grenzen

ist einwandfrei maéglich. 38 Op
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offentlich bestellter Vermessungsingenieur 2

Datum/Siegel/Unterschrift :
Verfahrensvermerke 3. Abwagung der Ergebnisse der Biirgerbeteiligung und der Inkrafttreten
Verfahren Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange in der Stadt-

verordnetenversammiung am 29..(2.2016

1. Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB

Offenlage des Vorentwurfs des Bebauungsplanes
in der Zeit vom 23.02.2015 bis 23.03.2015 /

2. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Triger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Aufforderung zur Stellungnahme mit Schreiben
vom 03.03.2015

3. Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplanes
in der Zeit vom 16.11.2015 bis 17.12.2015

4. Satzungsbeschluss in

jsbes tadtverordnetenversammiung
am 24.04.2016<c
,/“_,

Genehmigung des Bebauungsplanes

4. Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Aufforderung zur Stellungnahme mit Schreiben
vom 12.11.2015
Mitteilung der Ergebnisse der Abwagung mit
Schreiben vom & ik 16
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Der Bebauungsplan wurde durch Bescheid vom A2-490.2a16
AZ 43/ 706 genehmigt.
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Die Satzung zum Bebaungsplan v

1. Aufstellungsbeschluss und Billigung des Vorentwurfs des
Bebauungsplanes in der Stadtverordetenversammlung
am 03.11.2014

.................................................................................................

2. Billigung des Entwurfs des Bebauungsplanes in der (Datumn/Siegel) Blrgermeister

Stadtverordetenversammlung am 12.10.2015

Der Bebauungsplan ist im Amtsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen
Nr. .. am 25:21:1F ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Blifgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.10. 2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Brandenburgische Bauordnung

(BbgBO) vom 17.09.2008 (GVBI. /08 [Nr. 14] S. 226),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29.11.2010 (GVBI. | Nr. 39)

Satzungen der Stadt Kénigs Wusterhausen

Satzung der Stadt Kénigs Wusterhausen Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) gemanR Beschluss-
fassung der Stadtverordnetenversammlung vom 06.12.2004
(Amtsblatt Nr. 6 vom 18.05.2005 S. 37)

Baumschutzsatzung der der Stadt Kénigs Wusterhausen
in gemaf Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
vom 14.12.2015 (Amtsblatt Nr. 11 vom 23.12.2015 S. 86 )

Legende

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR l Reines Wohngebiet
gemaR § 3 BauNVO

Nutzungsschablone

0,3|/0,6 0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
nlo 0,6 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Il Zahl der Volligeschosse als Héchstzahl

(§ 20 BauNVO)
o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

2. Bauweise, Uberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

i offentliche StralRenverkehrsflache

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache

offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Uferweg

p private Grinflache
Zweckbestimmung: Garten

5. Sonstige Planzeichen

== =m s Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Im Reinen Wohngebiet sind Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 Nr.1
und 2 BauNVO (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes; Anlagen fur soziale Zwecke, sowie den Bedurfnissen
der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausge-
schlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflache einzelner Gebaude darf
eine Grofe von 250 m? nicht Uberschreiten.

2.2 Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch unterge-
ordnete Bauteile, wie Tirme, Balkone, Vordacher,
Eingangstreppen und Wintergérten etc, um héch-
stens 1,50 m ist zul&ssig.

3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Garagen und Stellplatze sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Garagen muissen eine Abstand von mindestens 3 m von
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

3.2 Auf jedem Baugrundstuck sind je Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze zu errichten.

Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt

Koénigs Wusterhausen.

4. Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Uferstreifen wird als 6ffentliche Grunflache
festgesetzt. Zuléssig ist die Anlage eines Uferweges.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und
sonstigen Nebenflachen ist nur mit wasserdurchléssigen
Belagen (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) zuldssig.

6. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25a BauGB)

1. Im Satzungsgebiet sind fur die Versiegelung von Boden
folgende KompensationsmaRnahmen durchzufiihren:

Auf den nicht tberbauten Grundstticksflachen sind bei
Neuversiegelung von Flachen flachige Pflanzungen mit
heimschen, standortgerechten Laubgehdélzen im Ver-

héltnis 1 : 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Bis zu einem Anteil von 50 % kann anstelle von flachigen
Pflanzungen die Pflanzung heimischer Laubb&ume und/oder
hochstdmmiger Obstbaume erfolgen.

Dabei ist ein Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 12-14 cm je angefangene 50 m? Versieglungs-
flache zu pflanzen.

Fur teilversiegelte Flachen kann der Umfang der Ersatz-
pflanzungen um 50 % reduziert werden.

2. Fur die zusatzliche Flachenversiegelung der Wendestelle
sind auf dem Wegegrundstiick mindestens 3 Laubbdume mit
einem Stammumfang von 12-14 cm anzupflanzen.

7. Bauliche Gestaltung
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

7.1 Bei zweigeschossiger Bauweise ist das obere Voll-
geschoss als Dachgeschoss auszubilden.

Zulassig ist eine maximale Kniestockhéhe von 1,5 m.
Als Dachform sind bei Hauptgebauden Sattel- und
Walmdacher mit einer Dachneigung von 22° - 45°
zulassig.

Untergeordnete Bauteile wie Erker, Tirme, Vor-
dacher, Wintergéarten und Gauben dirfen andere Dach-
formen und eine andere Dachneigung aufweisen.

7.2. Einfriedungen zum 6&ffentlichen Straenraum sind
in Form von Hecken oder als offene Einfriedungen mit
einer Gesamthéhe von max. 1,30 m zulassig.

7.3 Einfriedungen sind ohne Sockel, mit einer Boden-
freiheit von mindestens 10 cm zu errichten.

Nachrichtliche Darstellungen

geschitzte Biotope
(Ufergehdlzstreifen)

Gebaudebestand gemal ALK

, | Gebaudebestand erganzt nach
———— 6rtlicher Erhebung/Luftbildauswertung

Abriss Gebaude im Uferstreifen

Bebauungsplan

04/14 "Nérdlich Einsiedelweg"
im OT Zernsdorf

Stadt Kénigs Wusterhausen
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