. . Oie Baugebiete werden nach MaBgabe der Planzeichnung festgesetzt als Allgemeines Wohn- [1-1/92-"Steinbergsiedlung” im OT Zeesen beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Allgememe Wohngeb|ete gebiet nach § 4 BauNVO (WA) und als Reine Wohngebiete nach § 3 BauNvO (WR). Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt Konigs Wusterhausen

Nr. 11 vom 23.12.2015 erfolgt.
; Im Allgemeinen Wohngebiet sind
f - Wohngebdude 2

493

497 | Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
496 Art der baulichen Nutzung ‘ 1. Art der boulichen Nutzung (S 9 Abs.1 Nr.1, Abs.4 BauGB) 1.
. | Die Stadtverordnetenversammlung hat am 14.12.2015 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
495 ‘

, , ‘ - die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3(1) BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des
Reine Wohngebiete ‘ nicht stérende Handwerksbetriebe

Bebauungsplanvorentwurfs mit Begrindung in der Zeit vom 09.05.2016 bis einschlieBlich 24.05.2016.
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die frihzeitige Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von Jedermann wihrend der 0.g. Frist
gemaB g 4 Abs.2 Nr.1 bis Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssig. hervorgebracht werden konnen, durch Veroffentlichung im Amtsblatt fir die Stodt Kénigs Wusterhausen
' Nicht zulissig sind die Nutzungen nach S 4 Abs.3 BauNVO, Nr. 4 vom 27.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
. Baugrenzen, Bauweise

‘ 1.3 In den Reinen Wohngebieten sind 8
189

Baulinie - Wohngebdude - gemdB § 3 Abs.2 und 4 BauNVD ‘ o Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3(2) BauGB erfolgte durch 8ffentliche Auslegung des
1 - Raume fir die Berufsaustibung freiberuflich tdtiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Bebauungsplanentwurfs mit Begrindung in der Zeit vom 08.08. bis einschlieBlich 08.09.2016. Die Gffentliche
Baugrenze :1 Beruf in dhnlicher Art cusiiben - gemdB S 13 BaulV -

i BER: , Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von Jedermann wGhrend der o.g. Frist
’ *L/L\nloggn zu[ﬂKmderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen hervorgebracht werden konnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt fur die Stadt Konigs Wusterhausen Nr. 7
allgemein zuldssig.

‘ vom 27.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Zulassigkeit von Einzel- und Dappelhausern Nicht zuldssig sind die Nutzungen nach § 3 Abs.3 BauNVO.

4,
o 2. MaB der baulichen Nutzung (S 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes 11-1/92-"Steinbergsiedlung” im OT Zeesen wurde am 05.12.2016 als
Zulassigkeit von Einzelhdusern | Satzung beschlossen.

‘ 2.1 Die hdchstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) wird festgesetzt
| - flr die Allgemeinen Wohngebiete (WA) mit GRZ 0,4
Verkehrsflachen L - fiir die Reinen Wohngebiete (WR) mit GRZ 0,3. (S 17 Abs.1 BauNvo)

G |3

o

|

Eine Uberschreitung der GRZ i.S.v. $19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist

|
i : ,. - im WA nicht zuldssig
offentliche Strassenverkehrsflacben - im WR hdchstens bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,4 zuldssig.

" 2.2 Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse (VG) als HdchstmaB wird festgesetzt

& . . auf VG = 1T (S 20 BouNvo)
offentliche verkehrSﬂaChen bespn— Das obere Vollgeschass ist als Dachgeschoss auszubilden.
derer Zweckbestimmung ‘

175

Es gilt die Vollgeschossdefinition gem. S 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBL. 1 S. 226)

i
. . s

verkehrsberuhigter Bereich | 5.3  Die Ubereshvs fung sifsp
ﬂ |
|

KRS WOSTEEMANO

~Traufhdhe von 4, 50m (Ort)

-Firsthéhe von 9,50m
tiber Geldndeoberkante ist nicht zuldssig. Als Geldndeoberkante gilt die Hohe des
Hohenbezugspunktes (DHHNS2), die der geplanten baulichen Anlage am ndchsten Liegt.

Besucherparkplatze

Grinflachen 3

|
(

. Bauweise und hochstzuldssige Wohnungszahl (§ 9 Abs.1 Nr. 2 und 6 BauGB)

1

3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
In den Reinen Wohngebieten [WR) sind nur Einzelhduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen je ‘ B

i Wohngebdude zuldssig. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes 11-1/92-"Steinbergsiedlung” im OT Zeesen, bestehend aus der
\‘ Planzeic d den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

\ private Grunflachen
1L183/2 o V

| 3.2 In den Bougebieten wird eine abweichende Bouweise festgesetzt (A). Die Ldnge der in
MaBnahmen und Fléchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft 3} Ipazefhneten: Hoosfurmen dort 30w nicht: Lhersohwel tan.
|

4, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Anpflanzen: Baume 41 Ein Zuricktreten von Gebduden und Gebdudeteilen hinter die Baulinie ist um hichstens 2,0m

zuldssig. (S 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.2 BouNvO)

“© ol . Loy .2 Die Uperschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebdudeteile wie Erker, Turme, Vorddcher,
go o0 og Flachen zum Anpflanzen von StfraUChern Eingangstreppen und Wintergérten ist um hochstens 1,50 m zuldssig

; ‘ (S 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.3 BauNVd). i - e
T | Dis Benehmigung warde. in Antsblatt ¥ fis Stedt Kinigs Wisteshoosen N, <2 von .. /008 2004
Lz

& |

B

< 4.3 Auf den nicht Uberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke ist die Errichtung von Garagen ortsiiblich bekannt gemacht. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes 11-1/92-Steinbergsiedlung im 0T Zeesen
Sonstige Planzeichen 1 einschlieBlich Uberdachter Kfz.-Stellpldtze nicht zuldssig. (S 12 Abs.6 BauNV0) ist damit in Kraft getreten.

l

o | 4.4 Auf den nicht Uberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke sind zwischen der Baugrenze und der dffentlichen Konigs Wustepfiausen, 01 wm 2017
Abgrenzung unterschiediicher | Verkehrsfldche Nebenanlagen i.S. von S14 BauWVd nicht zuldssig

Nutzun \ ) k
¢ 5. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, sonstige Bepflanzungen und Bindungen fir die Bepflanzung _[ il
(S 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungs- | a)

i ‘ Je angefangene 50m® neu versiegelter Fldche ist auf dem selben Baugrundstiick ein einheimischer und
bereichs des Bebauungsplans 1 stondgrtgerechter Laubbaum oder ein hochstdmmger Obstbaoum der Gottgng Prunus (Kirsche, Pflaume],
Malus (Apfel) oder Pyrus (Birne) mit einem Stammumfang des Pflanzgutes von mindestens 12 cm
anzupflanzen. (S 9 Abs.1 Nr.25a BauGB). Die Auswahl der Pflanzen hat gem. Artenliste fir Ersatz- und
Hb’henbezugspunkt (DHHNO2) Gestal tungspflanzungen zu erfolgen.

b) B
Von den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzpositionen darf um max. 2,0m abgewichen werden.

’\%QQ ’))()Q : m ’ > \ 6. Ortliche Bauvorschriften (S 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.1 BbgBO)
. ¥ | |

o
Q@

oY
,q%

‘x;:, Flur 8

182/1

ol

-In den Baugebieten sind Décher mit einer Dachneigung von mindestens 22 bis maximal 48 Grad zuldssig.
Untergeordnete Bauteile wie Erker, Tirme, Vorddcher, Wintergdrten und Gauben sowie Garagen und
Nebenanlagen dirfen eine andere Dachneigung aufweisen.

-Fur die Dacheindeckung sind nur Dachsteine oder Dachziegeln zuldssig.

-Geschlossene Einfriedungen und Einfriedungen mit durchgangigem Sockel sind unzuldssig.

190
77/4

e
o ©

Rechtsgrundlagen
182/2 871

L
\/%

177/

| Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBII S.2414),
L | zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.10.2015
(BGBII S$.1722)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.011990 (BGBI
| S132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
{ | 11062013 (BGBII S.1548)
‘ Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990
| ' | (BGBI. 1991 | S.58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
\ . ‘ | vom 22.07.2011 (BGBII S1509)
| | Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes- =
= N\ naturschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBII $2542), zuletzt
: (0%~ gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31082015
20 ¢ | (GVBII $1474)
‘ . @ | Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
= A . ‘ Vom 19. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14)
o = " Vollgeschossdefinition gem. § 2 Absatz 4 der
- - e | Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der

2\ 4 Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226)

Zeesen -
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sleinbergsiedung

7715
177/

A K tunarm

78/2
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78/3

1771

Arn' Sleinberg

79/11

X
.
1

743

7 | ‘& ; Artenliste fir Ersatz- und Gestaltungspflanzungen

. _ Einheimische B&ume
X’;, =

79/5
179/2

Acer plantanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
8clrpinus bbe’rulus SHoi|nbuhche
: uerus robur tieleiche . :
o DErCUS e e Fralah s Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes.
: Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia x europaea Holland— Linde
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Malus sylvestrig agg. Wild—Apfel

: Pyrus pyraster agg. Wild—-Birne

» - > Prunus padus Gewoshnl Traubenkirsche
— ¢ . Prunus avium Wilde Vogelkirsche
179/ . =

Ot
Q)*\

79/6

Q@

179/3 180/2

@ e ‘ Einheimische Strdaucher

Stadt Kénigs Wusterhausen

= o o Acer campestre Feldahorn ' : Landkeis Dahme - Spreewald
& f % , \ _~ Cornus sanguinea Roter Hartriegel AR
‘ 2 - o Coryllus avellana Haselnuss
79/8 v o' Euonymus europacea Pfaffenhutchen

o0 ‘ ¢ Rosa spec. Wildrosen— Arten -
179/4 180/3 o NS Q = 5 Rhamnus cathartica Purgier—-Kreuzdorn 3. Anderung des Bebauungsplanes

50 . /0 (D}) £ 6‘9 | Prunus spinosa S Schlehe . ) )

o7 ) 7 ., [1-1/92-Steinbergsiedlung im OT Zeesen
o

chwarzdorn,

o o
o

e . RN & %% s e T Katastervermerk
l = . s o%‘o 00\ "D Z b o'o . o"; :oo o Fq‘& ; Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters MaRstab 1 : 500 SATZUNG
';J

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie die Stralken, Wege
o = —— und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten

= < g Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in,die»'Qrt'[ilchkeit ist einwandfrei maglich.

- | \
673 Gemeinde Bestensee = ' - ('5:9 f—f‘& /Z/ %) P |
45 46 Flur 1 > o ) S i/ ,7/ 47/, E

V

Bearbeiter :

Satzungsbeschluss
05.12.2016

62

O 5 10 15 20 2 50m ’ | (Ort, Datum, Siegel) | " ‘ (Unterscm

’ Dubrow GmbH, Naturschutzmanagement
; Unter den Eichen 1, 15741 Bestensee

H/B = 584.0 / 1021.0 (0.81m?) PL2, AWM

-Grenzzdune und Grenzhecken sind auf eine Hohe von 1,5 m zu begrenzen., .



